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Obc&ansky zakon(k
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Bleskova edice nejvétsich zmén v ob-
¢anském zakoniku vas provedla jiz
¢tyfmi oblastmi. Nyni mate moZnost
nahlédnout do nejdilezitéjSich no-
vinek v problematice nemovitosti a

vlastnictvi véci.

Jasna pravidla,
ochrana
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“Novinky
w nakupu
ples internet

Vetsi ;méné prostoru k pod-:
najemnikd, : vodim, ale také veétsi:

zodpovednost pro majitele
nemovitosti. To vSechno
vnasi do problematiky
nemovitosti i viastnictvi
novy obéansky zakonik.
Najemnici ziskaji daleko
vétsi prava nez dosud.

V pronajatém byté mi-
zou koufit, podnikat, mit
tam psa nebo podnajem-
nika a majitel s tim nic

Nemovitosti

nesvede. Spekulantim
kon¢i zlaté casy. Nebudou
uz moci koupit pozemky
a vydirat majitele domt,
které na nich stoji. Novy
ohéansky zdkonik totiz
jasné stanovi, Ze stav-
ba i pozemek k sobé
patii a neni mozné je
proddvat zviast.

Kupci se budou moct bez-

Ob¢ansky zakonik

vyhradné spolehnout na
udaje z katastru nemovi-

tosti a stét je za jejich dob- |
rou viru odméni ochranou

jejich nového vlastnictvi.
Zato majitelé nemovitosti
si budou muset hlidat, jest-

li se nékdo nesnazi jejich ©

domek, chatu nebo tfeba
gardZz neopravnéné pre-
véstnasebe. . -

-
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V priru¢ce se dozvite novinky z oblasti vztahii mez

najemniky a pronajimateli, vlastnictvi nemovitos

ti, prav ndjemnik i viastnictvi movitych véci.
@ Novy obcansky zakonik prudce zvysil dill
Zitost katastru nemovitosti. Stava se z néj tz

verejny seznam a vsechny udaje v ném jso!

povazované za spravneé.

ho viastnika, neni mozné je prodat zviast.
® Pred neimysinymi chybami ochrani obcan

dobra vira.

@ Vyrazné se zvysuje ochrana prav najemniki. U
napfiklad nemiiZou doplatit na chybéjici ndjemnismiouvu
@ Pri skrytych vadach nemovitosti je mozné se domahat napra
do péti let od koupé.
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Pfirucka byla vypracovana ve
spolupraci s JUDr. Jitim Hartmannem
z advokatni kancelafe Hartmann, |
Jelinek, Frana a partnefi.

©® Zpozemku a stavby se nové stane jednane
movitost. A pokud ma pozemek i stavha jedn
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Niajemnismlouvy se Fidi novym zikonikem

Ze zakona se vsechny smiouvy Fidi ‘
pravni Upravou platnou v den jejich
uzavieni. Tedy pokud jste napfiklad
uzavreli smlouvu v roce 2013, plati
pro vas podminky z roku 2013.

Koupili jste si treba

pro vas plati pravidia,
kiera platila predroke-

maakteramateuvede- :

:na v kupni smiouvé
Jinak je to ale u na-
i jemnich smiuv. Tyto
:smiouvy fotiz maji
vyjimku. Nezalezi tak
: na tom, zda jste si byt
inebho dium pronajali
pied par dny, nebo
pied par lety. Af uz
: jste najemni smiouvu

Pétileta lhita né skrytévady

Kupujete dim, chatu
nebo gardz? Pokud
je predmétem koupé
stavba spojena se zemi
pevnym zakladem,
chrani vas zakon lépe
nez dosud. V pripadé,
Ze ma koupena nemo-
‘vitost skryté vady, o
kterych musel prodava-

jici védeét, mate pétile-
tou Ihittu pro uplatnéni
svych prav. Jedna-li
se o podstatnou vadu,
ma kupujici pravo na
odstranéni vady opra-
vou Véci, na primeére-
nou slevu z kupni ceny

nebo odstoupeni
:od smlouvy. /

: podepsali  kdykoli,
: Fidi se najem novou
: pravni Gpravou. Na-
: jemnici mizou jasat.
: Novy obcansky za-
: konik je v najemnich
: va2tazich totiz chrani
: podstatné vice, nez
: tomu bylo dfive.

i Nové zikon chrani

 slabsi stranu. A tou je
: podie nového obéan-
iského zakoniku na-

jemnik. v
® Pokud jste si ale uz
drive pronajali zahra-
dunebo pole,platipro
vas »starac pravidia.
edy ta smlouva, kte-
oujste podepsali.

Bydietje moznéinavodé

Bydlet je nové mozné : votné nezavadny.

i v byté, ktery neby
k bydieni schvalen
stavebnim uradem
Staci, aby byl k byd

Ohyvat nebo pronaji-
mat je tak mozné tFe-

a haushé6i, obyiny
uz nebo marin-

leni vhodny a zdra-: gotku.




Obcansky zakonik

Obcansky zakonik |

) §mlouva 0 najmu bytu musi byt uzavfena pisemné. Pokud neni, nemtize na to doplatit
najemnik. A
@ Bydlite v ndjmu a nemdte psanou smlouvu? Neméjte strach. Chybéjici
psand smlouva neznameng, Ze najem nebyl uzavieny. | nadale plati,

Ze pokud neni sjednana doba trvani, jedna se o najem na dobu ;
neurcitou.

PerrrneressesencrenosEEROeDOYRRROE DA

@ Neni mozné, aby byla najemni smlouva nevyhodné pro najemce.
O' _PokLvu'j najemnik pouzivé byt po dobu tfi let v dobré vite, ze
najem radné vznikl, povazuje se najemni smlouva za fadné
uzavienodu. i

@ Soudite se o neplatnost vypovédi z najmu? Po-

kud fizeni zacalo pfed 1. lednem 2014, dokon&i
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Zvifev pronaiaté hyié
i bez souhlasu majitele

Nové mizZe najemnik v :
pronajatém byté cho-i
vat zvife a nepotrebuje i
k tomu souhlas maiitele }
bytu. Jedinou podmin-

kou je, ze chovem ne-
smi pronajimatele nebo
ostatni obyvatele domu
nepiimérené obté-
Zzovat.

se po_clle plvodnich prévnich piedpist.
@ Mate najemni smlouvu uzavienou
na dobu del3i nez 50 let? Pak jde
0 najem sjednany na dobu ne-
ur€itou a nemusite se bat,
Ze vase déti nebo vnuky
nékdo z bytu vystéhuje.

Jen v prlibéhu prvnich

padesati let je moz-

jste si byt :

S ww
B (3 o g Pmna-a":ﬂekpmila;ﬂé_hohmsisuetgvzﬂpodnéjemniky
vedét a to pou- / iy ib' :adokonce ktomu aninemu- : bytu bezodkladné informovat. ; pohodinych a hygienickych
"\ ze 7 divodd / ’:.eis Vi, a site mit souhlas majitel Majitel bytu ma pak pravo: podminek.
iedramych l:e ts do né&j by!u! Presto ale musite do- ; vyzadovat, aby v byté 7il jen: ®  Za situace, kdy najemnik
¥ e cete nasté-: driet né!mlik’pravidel: akovy pocet osob, ktery je pfi-: v byté sém trvale bydli, nelze
o ol & ovat pqc'lné .0 beF(_& musite trvale bydlet iméreny velikosti bytu a ktery: smluvné vylou¢it podna-
‘ &y ; jemniky? MuiZete : O podnajmu musite vlastnika i nebrdni dodrzovani obvyklych : jem.

¥ Prikiad |

~ Zména majitele _ -
Monika a Martin bydli v ndjmu bytu o velikosti 3+1. Napadlo je, Ze by jeden pokoj,

! Bydlitevpronajatémbytéa

maijitel ho prodal i s vasi na-

f jemni smiouvou? Nemusite dozvédeli, Ze pronajimatel s tim nikdy nesouhlasil. Nové jiz Monika s Martinem ne-

g TR PR P PO | budou potfebovat souhlas pronajimatele, ale bude postacovat, Ze budou pronaji-
va plati dal. i matele o této skutecnosti informovat. ! :

aasa0anans, 2.

Najem pFechézi ni spolﬁiiy.aliciﬁ;

B Priklad
Petr Zil se svou babickou v pronajatém byté.
Babicka zemrela a Petr se boji, Ze ho maji- =
tel bytu vystehuje. Ndjemni smlouva je totiz
na babiccino jméno. Petr mit strach nemusi.
Vzhledem k tomu, Ze v dobé babicciny smrti s
- ni Zil ve spolecné domacnosti, pfechdzi ndjem-
ni smlouva automaticky na néj.

i

i jem automaticky, na osobu, kterd je manze-
"“’é lem, partnerem, rodicem, sourozencem, ze
: tém, snachou, ditétem anebo vnukem, a Zila
S najemcem ve spolecné domdcnosti, a ktera
nemad vlastni byt.-
) /

ktery dlouhodobé nevyuZzivaji, dali do podndjmu. Od pfedchozich néjemnikii se :

: kocku, ale potrebovala

Jana si vzdy chtéla do pronajatého bytu poridit :
k tomu souhlas prona-
: jimatele Pavla. V&déla, Ze ji to Pavel nedovoll, ;
i nebot nemd zvirata rdd. Nové jiz Jana nebude

potrebovat Pavlilv souhlas, nebot by tim Pavel

Podnikaniv

i zkracoval jeji prava, kterd ji novy ob&ansky zako-
: nik poskytuje. :

byté majitel

Stejné tak umozZnuje

novy obéansky zako-i
nik najemnikovi, aby
v byté pracoval nebo
podnikal bez souhla-:

:su  majitele. Jedinym

omezenim je opét to,

Ze svou Cinnosti nesmi |

rusit- ostatni najem-
niky.

REL

Milan jako viastnik bytového domu, nesouhlasil s

tim, aby jeho najemnici v bytech podnikali. Nové

i jiz tomu nebude moci zabranit, nebot by tim Mi- :

lan zkracoval préva najemnikd, kterd jim novy

: obcansky zakonik poskytuje.

Vytopeny byt miiZe Fesit ndjemnik

Bydlite v pronajatém
byté a soused vas vyto-
pil? Noveé to uz nemusi-
te fesit pres majitele
bytu, ale rovnou. Po-

idle nového *zakoniku
ise totiz najemce miize
idomahat ochrany pro-
iti tomu, kdo' ho rusi

ivu.Po sousedovi, ktery
i vas vytopil, tak muize-
ite chtit opravu nebo
ifinanéni  nahradu

: vy.
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Najemnismiouva
bude jednodussi

Nové bude

jednodussi uzavieni

najemni smlouvy. Bude staéit, aby
bylo jasné, Ze se jedna o najemni
smiouvuy, a bylo v ni uvedeno, cose
pronajimaakdo je pronajimatel
akdo najemnik.

kaﬁ;iw konecnijmuibez so;dil

V nékterych pFipa-

dech novy ob&ansky
i zdvaZnym
:bem. Napfikiad kdyz
i nezaplati
:nebo byt poSkodi.

zakonikzvysujeipra-
va majitele. Majitel
ma totiz nové moz-
nost okamzité ukon-

&it najemni smiouvu
ineni potfeba souhlas

(tedy bez vypovédn
e

:doby) pokud ji na-

jemnik porusi zvlast
zpiiso-

najem

@ Ke skonceni najmu

nemusi poskytnout
bytovou nahradu.

@ Najemnik musi byt
vyklidit nejpozdéji do
jednoho meésice od
doruceni vypo-
védi.

i

i
Nijemnika chrani zapis v katastru

;Nové je moZné ne-
chat zapsat ndjem do
 katastru mnemovitos-
ti. K zapisu je ale vidy
' nutny souhlas vlastnika
| nemovitosti,  protoZe

avrh miize podat bud
. vlastnik, nebo najemce
' se souhlasem vlastni-
~ ka. K ¢emu je to dobré?
- Zapis chrani prava na-

emnika. Pokud by se

_ Pacht misto pron
. Prondjem lesa, pole;
. neho zahrady mén

. jméno. Uz totiz nejde
nové o pronajem, ale

o pacht. Na rozdil od :
inany na dobu neurci-

nidjmu se u pachtu

| predpokiadd, Ze se!

| pachtyF bude smnaZit
. véc obhospodarovat
tak, aby pfinasela
vynos. Tedy aby z ni

| sklidil obili, ovoce, ze-

eninu apod.
@® Ten, kdo néco prona-
ima je propachtovatel.

nemovitosti

itotiZz zménil viastnik ne-
i movitosti, nemusi se na-
:jemnik bat o sva prava.
Jinak by totiz mohl novy :

majitel tieba tvrdit, Ze

netusil, ze nemovitost i
je pronajata a mohl by :

najemnikovi ukongit
smlouvu. V pripadé za-
pisu ndgjmu do katastru
se novy majitel nemuize

ina

nic vymlouvat.
i I 2

Ten, kdo si néco pro-
achtoval je pachtyf. A

i za pacht plati propach-:

itovateli pachtovné.
@ Pacht, ktery je ujed-

itou, je mozné vypo-
ivédét v Sestimeésicni
ivypovédni dobé tak,

iaby skontil koncem

{ pachtovniho roku.

imusi byt pisemné uza-
iviena i vypoveéd.

® Pokud byla smlou-
iva uzaviena pisemng, :

i@ Zménil se vlastnik
inemovitosti? VSechna
iprava a povinnosti pre-
chazi na nového viast-
inika. ;

To se ovSem nety-
ké povinnosti, které
ijdou nad ramec zdko-
ina, pokud o nich novy
:vlastnik v dobé pFe-
ivodu vlastnictvi

: @ Pokud pachtyf pro-
ipachtuje véc jinému
ibez propachtovatelo-
iva predchoziho sou-
ihlasu, mtze propach-
tovatel vypoveédeét
ipacht bez vypovédni
:doby: i

:@ Pacht je mozné za- |

psat do katastru nemo-
 vitosti.

@ Pachtovné za zemé-
délsky pacht se plati
irocné pozadu a je
isplatné k 1. fijnu.

soudu a pronajimatel -




Koupé nebo prodej nemovitosti
musi probéhnout pisemnou for-
mou a musi byt zapsané do ka-
tastru nemovitosti. Nové je ale
mozné kupni smlouvu rozsifit o
tzv. vedlejsi ujednani:

. cenu.

Vyhrada viz
nického priava

Kupujici se stane vlastni-

kdyz zaplati celou kupni

viast-

Vyhradazpétné koupé
nebo zpétného prodeje

Na Zadost prodavajiciho musi kupujici véc za

. Uplatu prodat zpét za kupni cenu a v nezhorse-
| ném stavu. U movitych véci je Ihiita na vrace- .
| ni 3 roky, u nemovitosti 10 let.

7

neho hyt..

S bytem ssi kupujete i povinnosti

Koupi nebo prevo-i

dem ziskavéte nejen
byt, ale i podil na spoleé-:
nych €astech nemovitosti. ;
A vy musite finan¢né pfi- ;
spivat na jejich sprévu. Po- ;
dil, jakym musite pfispivat,
: Eenstvi vlastnikdi.

zavisi na velikosti vaseho
bytu, neni-li dohodnuto
jinak.

Jakmile si koupi-
te byt, musite to:

ostatnim = viastnikim

muZe vzniknout bytové i

spoluvlastnictvi.
Pokud je vdomé as-

poii pét bytii a mini- :
mainé tFi patFi rdznym :

viastnikim, musi jejich
majitelé zalozit spole-

Spolecenstvi  vlast-

nikdi nevznika auto-
maticky, ale zaloZenim,
schvalenim stanov a za-
psanim do rejstriku

oznamit ve lhiité jedno- ;| spolecenstvi vlast-
ho mésice. Kromé toho : nik( jednotek.

jim musite sdélit i svou Spoleéen-
adresu (pokud je jina: stvi viastni-
nez v koupenémbyté&)a: kit spoleéné

to, kolik lidi v byté bude : spravuje

Zit. Pro€? Kviili roziiéto- : diim i

vini plateb za sluzby.

’ Jakmile ma ddam
asponl dva byty,

® Zapis v katastru ne- ima povinnost informo-i smlouvu ~dfive nez po

movitosti je nejddleZi- | vat majitele nemovitost|'§‘dvaceti‘dnech od pfije-

téj35im a dostacujicim : o véech zméndach, které i ti navrhu na vklad a po

‘ % ditkazem o vlastnictvi ;se tykaji jeho bytu, po- tuto dobu se majitel ne-

' nemovitosti. zemku nebo domu, : movitosti miiZe proti za-
. ® Dosud stacil ke stav-i @ Katastr nemovi- pisu ohra-

bé na cizim pozemku :tosti nesmi za- dit.

jen tstni souhlas vlastni- : psat kupni

ka. Nové je potieba uza- : nebo za-

Vit pisemnou smlouvu, : stavni I N°Vyzéko

ktera se bude vkladat do Unemoy;

katastru nemovitosti. d

@ Katastr nemovitosti

Priklad
Pan Sima koupil byt od pana Syéska. V katastru si
OVEFil, Ze pan Sycak je zapsany jako majitel. Pan Sima
netusil, Ze pan Sycdk je podvodnik. Kupni smlouvu, na
Jejimz zékladu se zépis do katastru proved, Zfalsoval
a byt panu Sycékovi nepatfi. ProtoZe ale pan Sima pri
koupi vychdzel ze zapisu v katastru nemovitosti, je
pravoplatny viastnik. M3 to Samoziejmé i nevyhody.
g , Pokud néco viastnite, méli byste si aktudlni stav pra-
- ‘ - ! el D A S GG ; | videlné€ kontrolovat na internetovych strankach katas-

Koupéna
. zkousku o
| pokud koupite yec ;
| Zkousku, kupule’tgc g
‘ i 7e V
i S odmmkou,;z :
: ztzléebni dobe'schvévhtﬁ.- !
| U nemovitosti je Zkuse 4 Q
ni doba jeden rok,. Kuépvo
- jici piitom nema ?(L o
| vec odmitnout, PO
nemuze yratit ve stavi,
v jakém ji prevzal.

Nik

v% lepsSiho kupce
Pokud v urcené Ihité
najde prodavajici kupce,
. ktery mu nabidne lepsi
| cenu, je plvodni kupni
smlouva neplatna. U ne-
movitosti je Ih(ita rok od
uzavieni smlouvy.




Obcansky zakonik
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ka: Pravo st

- Jednou z nejvétsich:
novinek v novém:
. obéanském  zéko-:
- niku je znovuzave-:
deni priva stavby.:
~ Cilem je postupné:
sloucit vlastnictvi:
staveb i pozemkil. :

ti vlastnite pozemek i
ddim na ném, mate dveé
nemovitosti. Nové ale
budete mit jen jednu
nemovitost - pozemek,
jehoz soucasti je i diim.
A nebudete je moct
prodat zvlast, ale

@® Pokud v soucasnos- : pouze jako celek. 4
Spekulanti maji utrum
Nova pravni tiprava ma ochranit viastniky
nemovitosti. Uz totiz nebude mozZné koupit
pozemky a majiteli domii na nich vyhrozovat
jejich zbouranim, pokud si pozemky nekoupi
za horentni sumy.

Piredkupnipriva

viastnikai
Pokud ma pozemek i stavba na ném dva viast-
niky, maji vzajemné predkupni pravo. Tedy
majitel stavby ji musi pfednostné nabidnout
majiteli pozemku a naopak. Pokud chece maji-

tel pozemku svou piidu prodat, musi ji prvné
nabidnout majitelistavby.

Jedenvlastnik - jeden celek
Pokud ma stavba i pozemek jen jednoho viast-
nika, tak podie souc¢asné pravni lipravy uz je
nemiize prodat zviast. Tedy zvlast pozemek a
zviast stavbu na ném. MiiZe je prodat jen jako
jedencelek.

Soucasti pozemku bude
pudaiskiep

Soucasti pozemku bude prostor nad povr- |

chem i pod povrchem (s vyjimkou staveb
se samostatnym ucelovym uréenim,

jako napf. vinny sklipek mimo staveb
doéasnych. Povrch bude opét na-

sledovat pudu, stavba se znovu
stane soucasti pozemku.

Paodle nové upravy je

| stavba soucasti pozemku
ja nemuze mit rozdilného

L

viastnika.

smmem s s s et T s L]

av

'Dotasné privo stavhy

Vlastnite  pozemek, :
ale nechcete na ném
zatim stavét? Nemusi-:
te ho hned prodavat.
Nova pravni Gprava:
“vam "umozni prene-

chat pozemek docas-
né jiné osobé. Tzv. pra-
vo docasné stavby je
mozné zfidit maximal-
né na 99 let.

e

Cojestavha

P Podle nového obéan-
ského zakoniku je stavba
bud véc (diim, stodola,

. plot apod.) nebo sou¢ast

: charakter a jsou se zemi
spojeny pevnym zakla-
dem.

P Stavby doc¢asné jsou sa-
mostatnymi vécmi - podle
svého charakteru mohou

byt movitou i nemovitou

Obcansky zakonik

Opusténa
stavba
propadnestatu
Ruiny, které nepatfi nikomu a jen
- ohrozuji své okoli, by mély zmizet.
Nove totiz opusténé veci pfip?dnou
st4tu. Pokud se tak majitel o dum ne-
bude starat pravé téch deset let, pri-
padne jeho majetek statu. Stara-
nim se pritom mysli opravy,
" udrzbaiplaceni dané

Coumozni
pravo stavhy

Pravo stavby zahrnuje
moznost vybudovat na

Pravo stavhy
se miiZe dédit

. Podle nového obcan-

ského zakoniku je pravo

pozemku stavbu novou
nebo prevzit uz existu-

~ jici stavbu a tu opravit
nebo zmodernizo-
vat.

stavby nemovita véc.
Tedy bude se zapisovat
do katastru nemovitosti

~abude mozné ho pre-
vadét nebo dédit.

u od pozemku, na némz se

te ale diim chtéli

ite ho prednostné nabid-

dobravira
Novy obcansky zékonik
vychdzi z toho, Ze lidé
. jednaji v dobré vife. A
to i tfeba v pripadé, ze
nékdo stavi na cizim
. pozemkKu. '

Zdase vam prikiad
nespravedlivy? Novy ob&ansky
zakonik nabiziidalgimoznosti.

B Pokud nékdo zfidil stavbu v dobré vire,
Ze je k tomu opriavnény, muze se po viast-
nikovi domahat, aby mu pozemek za ob-
vyklou cenu pievedi. Povinnost pozemek
prodat ma ale jen ten viastnik, ktery o zfi-
zovani stavby védél a bez zbyteéného od-
kladu ji nezakazal.

B Viastnik pozemku muze po majiteli
stavby pozadovat, aby jeho pozemek za
obvyklou cenu odkoupil. '
B Soud ale miize i nafidit stavebnikovi
stavbu na viastni naklady odstranit a po- |
zemek uvést do piivodniho stavu. '




Obcansky zdkonik

Obcansky zakonfik

obéansky zakonik by
meél chranit slabsi stranu.

Tedy hlavné laiky, ktefi udélaji

‘neumysiné chybu. Tfeba tim,

€anského zakoniku

' Cokdyz koupimkradenou véc?

. Clovéku, ktery vam:
proda kradenou véc,:
se podie nového obh-:

Skuteény viastnik
totiz musi prokazat,

e kupujici védél o
om, Zze kupuje véc od

Ze koupi od podvodnika kra-

denou véc nebo ze 'pOde

smlouvu, ktera pro né b de“

velml nevyhodna.

I(do uvériv dobrou viru

Pfimo v obcanském :
zakoniku se  nové:
isoudu prokazat, Ze do-
ity¢ny v dobré vire

objevuje zakonna do-
mnénka dobré viry.

Slabsi strana ji nebude :

muset dokazovat, na-
opak protistrana musi.

nebyl.

Viastnik, nebo drzitel?

Kdyz si néco koupite,
myslite si, Ze je to vase.
Neplati to ale vzdycky.
Pokud si totiz koupite
néco od nékoho, kdo
neni vlastnikem, nemda-
Zete tu véc vlastnit ani
vy. Nemdte k ni tedy
vlastnické pravo, ale
Jste Jen |eJ|m drzitelem.

;> Jestli si koupi-
ite kradenou véc v

dobré vife, jste tzv.
poctivym drzitelem.
Pokud tu véc proda-
te d:il, neni ani novy
kupec jejim viastni-
kem a piivodni maji-
tel miize pozadat

o vydani.

| Pnklad

» Kdo si koupi kradenou véc a vi nebo tusi, ze
Je ziskand nepoctivé, je tzv. nepoctivym drzi-

telem.

rikd neopravnény.
Pokud od néj néc
koupite, musite to v
vétsiné pfipada vra
tit puvodnimu maji
teli. Ne ale vzdycky.

Kdy nemusite krade-

nou véc vracet:
Kdyz jste ji koupiliv ram-
ci bézného obchodniho
styku. Pokud si v obchodé
|s domacimu potrebami |
{ koupite za obvyklou cenu |
tteba mixér, nemusite |
se starat, jestli prodavat
je nebo neni opravnény
viam ho prodat.

Kdyz si kupujete véc |
od nékoho, komu ji
viastnilk sam svéril,

Priklad
Pan Jary diuzil panu Komarkovi
penize. Nemél na vrdceni a tak
miu misto nich dal svij CD prehra-
vac. Pan Komarek ho obratem pro-

| dal nebot potreboval penize. 73 cas

ale pan Jary chtél po novém majiteli
prehravac vratit. Ma ale smily.

Okradlivis? Vase véci
porad patFivam.
Zakon chrani obé- prodaji, muzete
ti trestnych Eind. je chtit po novych
Kdyz vam tedy zlo-  majitelich zpat-
déji vykradou byt ky, i kdyz je nabyli
a ukradené véci: vdobréviie.

i- | déti mladsi 15 let. Musi se ale

nevztahuje jen na kradeze. : Ze ji dal do zastavarny? Po- : sel jste o ni bud'ztratou, nebo jednat o umyslny trestny ¢in.

Piijéili jste sousedovi sekaé- : iad je to vase sekacka a vy : : timysInym trestnym ¢inem. H
Prdvo na vrdceni své:

véci musite uplatnit

muzete chtit jeji vrdceni.

V zastavar-: :

Pokud prokazete, Zze véc
_ je vase (napiiklad zaru¢-
i nim listem s cislem sekacky),

né ale mu- : nejpozdéiji do tii let od oka- i musi vam ji zastavarnik vratit

site proka- i mziku, kdy jste o véc prisli.
: Na vraceni mate narok, i i chtit penize, které vyplatil
pokud kradez provedou : jako zastavu.

zat,

i zdarmal Nemdize tedy za ni

Pozornanikupy vbazaru
Kupujete riadi v bazarech a zastavarnach? Tak
musite poéitat s tim, Ze se miiZe stat, Ze koupite
kradenou véc a budete ji muset vratit. Pro
obchodovinis pouzitym zboZim totiz plati
odlisny rezim. ‘
KdyzZ koupite véc v bazaru nebo zasta-
varné, nemadte k ni vlastnické pravo,
ani kdyz jste ji koupili v dobré vife.
Pokud totiz plivodni viastnik
prokaze, ze véc ztratil nebo mu
byla ukradend, miize se ve Ihiité tfi let
domdhat jejiho vydani po kupci.
Nakup v bazaru nebo v zasta-
varneé tak s sebou vzdy
nese urcité riziko.

E
o
b
o Pan Dlouhy Si koupll v autobazaru
£ ojeté auto. Spokojené si ho uzival
aZ do doby, nez policie pri ndhodné
silniénf kontrole zjistila, Ze auto je
kradené. Pan Dlouhy ho sice musi
vratit pivodnimu majiteli, ale mize
zaZalovat autobazar. ; :

Pokud by se ale na to, Ze auto je

kradené, prislo az po tiech letech,

uz by ho pan Dlouhy ptivodnimu maijiteli
vracet nemusel.

Kdyby si ale pan Dlouhy koupil nové

auto od autorizovaného prodejce a bylo

by kradené, vracet by ho nemusel. Kupoval by
ho totiz v dobré vife, Ze prodejce je k prodeji
- vozu opravnén.

VeFejny seznam - sdzka na jistotu

Kupujete diim, byt nebo tfeba jen garaz? Pokud je ¢lovék, od
‘kterého ji kupujete, vlastnikem i podle katastru nemovitosti, ne-

musite se bat problému. Zakon totiz chrani dobrou viru kupci,

kteri vychazi z tzv. vefejnych seznaml.

i Pani Klfmov4 si koupi]ao‘d pahé Mikese maly domek. tastru nemowtost/ si ovérila, Ze diim je opravdu psany na pana Mlkese a
i zaplatila mu domluvenou cenu. Jenze, kdyz se chtéla nastéhovat, Zjistila, e diim panu Mikesovi nepatil. Itak je ale pani Klimové
i novou majitelkou domu, i kdyz" ho nekouplla od skutecného majitele. Ridila se totiz verejnym seznamem.

i
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Obcansky zakonik

Hasel ise cizi :

véc.Cosni?

Novy obcansky zakonik
velmi podrobné fesi i nalez
Veéci ztracenych, skrytych
nebo opusténych.

Nasli jste cizi véc a piemys-
lite, Ze si ji nechate? Radgji
na to zapomerite. Nejenze
byste si dopustili trestného
cinu zatajeni véci, ale zaro-
ven byste i ztratili narok na
nalezné a museli Clovéku
ktery véc ztratil, nahra-

dit Skodu.

Priklad B
Pani Marakova pri ukladani
nakupu polozila penézenku
na stfechu auta a zapomné-
la ji tam. Uvédomila si to az
doma a oznamila ztrtu na
policii. Ta vyhledala zizna-
my z kamer u obchodu a
poznala ¢loveka, ktery pe-
néZenku nasel. Byl to pan
Hravy, zndmy navstévnik
heren. Tam také policie na-
sla jeho i ztracenou pené-
Zenku. Marné se pan Hravy
branil, Zze penéZenku nasel.
Vzhledem k situaci nemd
ndrok na nalezné, a navic
musi nahradit penize, které
en 'enky.y{(gfil

Novy ob&éansky
zikonik pfesnéroz-
lisuje, jestlije véc,
kiterou jste nasii:
b ztracens
» opusténa

bukrytai

Pan Vanék vykllzel byt po
svém dédeckovi. Néco odve-
2l do bazaru, néco si vzal na
chalupu. Nevédeé| si ale rady
S knihami. Proto je dal k po-
pelnici a doufal, Ze si je horlivi
Ctendri rozeberou.

P Véci u popelnice jsou
jasné vécmi opusténymi a
kazdy si je mize vzit a na-
loZit s nimi podle uvazeni.

» | kdyby nékdo vidél pana
Varika, jak knihy u popelnice

. odklada a chtél mu je vra-

tit za ndlezné, ma smdlu.

. Novy obcansky zéakonik
. stanovi, Ze pokud byla

néjakd véc, ktera ma
pro vlastnika ziejmé jen
nepatrnou hodnotu, za-
nechana na misté pristup-
ném verejnosti, povazu-
je se za opusténou.

PFipochybnostech
i pravdu viastnik
Kdyz = existuje pochybnost,
jestli je véc opusténd, nebo

- ztracena, dava novy obéansky

Pozor!

Véciv popelmcl ale
patri majiteli popelnice.
Pokud taknékdo vyhirapa-
pirz kontejneruna tridény
odpad,ktery pakdale
prodava, dopoustise
kradeize.

'zakonik za pravdu viastnikovi

véci. Povazuye ji tedy zZa
ztracenou '

Nasli jste ve viaku leZet rukavice? &

Asi nebudou opusténé. Spis je
nékdo ztratil,

Komu mam ztracenou véc vratit?

Priklad

Pan Ma/er vidél, jak panow ktery dobihal tramvaj, vypadla

Z kapsy penézenka. KdyZ ji pan

majitel i s tramvaji v nedohlednu. Pan Majer miiZe nalezenou :
penézenku odnést na policejni sluzebnu nebo ji vratit (pokud

Majer zdvihal ze zemé, byl uz

jsou v\penéZence tdaje totoznosti) jejimu majiteli. Pokud ji
vréti, a je jedno, jestli pFes policii, nebo osobné, ma narok na

nélezné. Pokud by vracenim vznikly panu Majerovi néjaké nd- :

klady (jizdné apod.), mtiZe si je rovnéZ ndrokovat.

Pokud ale najdete

" véc,u které neni moz-

né jejiho ajitele uréit

(destnik, rukavice, mobil-

_nitelefon, kli¢e apod.), tak

mite dvé moznosti, kam
nalezené véci odevzdat:

. Obci, na jejimz uzemi
jste véc nasli (tedy na
radnici pfislusné meést-
ské ¢asti, na obecni urad

apod.). V&c je nutné ode-

vzdat co nejdfive, nej-
¢astéji do tfi dnti.

Iriikiad 1

Pan Skudlivy si vsiml karky, kterd stéla delsi dobu bez po

vsimnuti na ulici. Nahldsil tedy jeji ndlez na obci. ProtoZe se :
mu ale péknd karka hodila, domluvil se s obci, Ze nélez bude :

uschovan u néj. Védél, Ze pokud se do roka o kérku nikdo ne-

prihlasi (i kdyz obec jeji nélez
Jjako poctivy drzitel. A po trech

vyhldsila), muzZe s ni nakladat :

letech uz se z néj stava majitel.

p Stejné privo jako pan : '
i2. Provozovateli zafizeni, ve kte-
ale po tiech letech i obec. irém jste ji nasli (tramvaj, vlak,
{autobus, kulturni stfedisko,

idivadlo apod.).

Skudlivy (viz pFikiad 1) ma

Nalezené véci se tedy stavaji
majetkem obce ata s nimi miize

nakladat podle svého uvazeni.

1

divadelnim predstaveni v uliéce mezi sedadly

Nilezné plati majitel

Nélezce ma narok na nalez-
né i ndhradu vynalozenych
nikladii (cesta za majite-: :
i kdyZ ztracenou véc odevzdate

lem, naklady na Gdrzbu...).

PNalezné je desetina ceny! '
i obce (po tfech letech od nale-

i zu), vyplati vam nalezné
i obec.

nalezu.
P KdyZ ma nalezena véc hod-
notu jen pro majitele (diar, fo-

tografie), urci nalezné majitel
véci podle svého uvazeni.
» Na ndlezné mate narok, i

obci. Kdyz prejde do viastnictvi

i R

Nasli jste zazdény, zako-:
pany nebo jinak ukryty po- bce po
{jinych pravnich pfedpist, v

kiad? Nechat si ho nemii-

zete. Nalez musite oznémitg
obci i vlastnikovi pozemku,
na kterém jste poklad nasli.
A pokud o pokladu viastnik : i
iceny Veéci,”
: JUDr. Jifi Hartmann.

védél, nemate narok ani na
nalezné. ,Véc skryta pak zpra-

vidla pripadne do viastnictvi
statu, kraje nebo obce podle

opac¢ném pripadé si ujedna
nalezce s vlastnikem pozem-
ku, kdo z nich si véc ponecha
a vyplati druhému polovinu
vysvétiuje

llomhpwlnnosﬁlaﬂmlowa

Vede vam pres pozemek cesta?
Chodite si pro vodu do souse-
dovy studny nebo vyuzivate cizi .
okap pro svod destové vody? Tak
ve vSech tfech pripadech to déla-
te na zakladé vécného bifemene,
které je nové upravené.

K éemu slouzi vécné biemeno
Diky vécnému bfemenu miiZete vyuzivat cizi véc,
nebo naopak musite strpét, Ze nékdo vyuziva tu vasi.
Tedy napfiklad, Ze chodite pres sousediiv pozemek
ke své chaté nebo Ze vase studna v zahradkarské
kolonii slouzi i ostatnim zahradkartim.

Nové rozdélem vécnychbiemen
Vécna biemena se délina sluzebnostia
naredlna bFfemena.

Sluiebnost[
Novy termin pro jednoduchou véc. V ramci slu-
Zebnosti musite pasivné strpét to, ze nékdo né-

jakym zplisobem vyuziva va$ majetek. Tedy ze .

pres néj cthi, jezdinebo ¢erpa vodu z vasi stud-

ny. Vy nemusite délat nic, jen to »strpétc. '
.Redlna bfemena

Tato bremena vas nuti néco délat, tedy vyzaduiji

- vae aktivni chovani. Treba kazdoro&né musite

ze sveho pole poskytnout pytel pSenice souse-
dovi nebo bednu okurek ze zahrady. Realna bre-
mena se ale vztahuji jen k nemovitostem a
musi byt zapsand v katastru nemovitosti.

......

Pan Slédma si kupuje pole.|

K nému se ale vztahuje redl-
né biemeno, kdy pan Sldma

bude muset kazdoroéné dat|
pytel brambor panu Bezzem-|

kovi. Toto bfemeno je zapsané
v katastru nemovitosti, a tak o
ném pan Sldma vi pfedem. U
bremene je pak bud’ uvede-
né, jak dlouho ho pan Sldma
musi pinit (napf. pét let), nebo
pokud je bfemeno na dobu
neurcitou, musi mit nové pan

Sldma moznosti se z bremene|

vyplatit (tedy vyvézat se ze
SVé povinnost)

zemek cesta pro
pési, ale soused ji

et ; = » ] Zivat
'Nové druhy sluzebnosti ::gzta':,:',',ni = i

Nové se piesné upravujii konkrétni druhy sluzebnosti.

Priklad

Vede pies vas po-:
ini obsahu a rozsahu
i sluzebnosti
: dilezitéjsi

i vysvétluje pravnik Jifi
Pokud neméte smiou- ;
vu, tak se bud budete ;
muset domluvit, nebo :

jit k soudu. ,,Pro urce-

je  nej-
smlouva,”

Hartmann. Pokud po-
dle néj neni smlouva
nebo kdyz smlouva

ma za to, Ze je roz-

nefesi néjakou otaz-
ku, tak rozhoduji mist-
ni zvyklosti. ,A pokud
nejsou ani ty, tak se

sah nebo obsah spise

mensi nez vetsi,
dodal pravnik.

Pan Suchy mé pozemek nedaleko prehrady. Netusi, Ze v ramci

vécného bremene miiZe byt jeho pozemek ob¢as pod vodou.
Pokud totiZ hrozi zaplavy, miZe prehrada upustit vodu a za-
plavit jeho pozemek. Tohle vécné bfemeno pritom spadd pod
sluzebnost rozlivu, kterd patii mezi pozemkové sluzebnosti. :
Dalsimi pozemkovymi Sluzebnostmi jsou: sluZebnost opora
cizi stavby (na vasem pozemku je sloup elektrického vedeni), :
sluzebnost pravo na svod destové vody (soused vyuZivd na
svod destové vody vds okap) nebo sluzebnost prévo na vodu
(vyuZiti cizi studny). Kromé toho existuje i sluzebnost stezky, :
prihonu a cesty - ta poskytuje mozZnosti jezdit nebo chodlt

I'riva. kiera plynou
z vécnych biemen,

niknout - tedy slo-
w nového obéan-
skéllo - zdkoniku
do’llle k ]allell pro-
mlienl.

miiZou ale také za-

l'romléeni pravz vécnych hiFeimen
A jak to vlastné fungu- :
je? Staci, aby prava z:
vécnych bfemen ne-iv ‘
iMusite ale prokazat,
i7e lidé méli moznost

byla vyuzivana 10 let.
Pokud tedy napiiklad

pres va$ pozemek

vede davno zapome-

nutd a nevyuzivana

cesta, o které uz ni-
kdo nevi, prestava byt
écnym bfemenem.

v prubéhu onéch de-

gseti let cestu vyu-
izivat.

DpFes cizi pozemek.
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Zranil viin nékdo psa?
Musi mu zaplatitlécbu

To, Ze zvite neni véc, se odrazi i v oblasti nahrady skody.

Pan Smutny vencil v parku svého pudiika. | kdyz ho mél na
voditku, nedokdzal zabranit tomu, Ze jeho mazlicka napad|
rotvajler pana Chlada. Naklady na léceni pokousaného pud-
: |a se vySplhaly na nékolik tisic korun. Ty muZe pan Smutny
! chtit po majiteli rotvajlera. Vzhledem k
i tomu, Ze zvife je Zivy tvor, nemize .,
: pan Chlad argumentovat tim, 2e kdy- 7
by pan Smutny nechal pudia utratit a
i pofidil si nového psa, stalo by to méné
i penéz. . L .

{ Prikiad

aZ do té doby, nez za opravu zaplati.

Co potiehujete
vedet

» | v ndhradé skody u zvi- : by tak pan Smutny chtél
fata jsou ale uréité limity. ; pfevézt pejska na operaci
Pan Chlad bude muset §do Némecka, uz by se to
zaplatit pfiméfené nakla- inedalo povazovat za

dy za légeni psa. Pokud ipfiméfené naklady. &

kabat na vycisténi apod.).

vat stejné jako o diivodu tohoto zadrzeni.

apod.
P> Zadrzenou véc nemuze véritel volné po

aby se méla na co divat.

konce loupez.
Nilez Zelvy musite oznamit A
Nasli jste v parku sucho- : a to bez zbytecného od-
zemskou Zelvu a majitel : kladu. A pokud se o zvife
nikde? Nemuzete auto-:nepfrihlasi jeji majitel do
maticky predpokladat, i dvou mésicti od vyhlase-
Ze ted patfi nalezena Zel- : ni nalezu, mizZete se stat
va vam. Plati pro ni totiz : (pokud o to budete mit
stejnd pravidla jako na-‘zajem) jejim vlastnikem.
pfiklad pro nalezené-
. ho psa. Tedy mu-

|site jeji nalez
oznamit obci,

.doby, nez za opravu zaplati,

» Pii obchodovani se zviraty je
postup ale stejny jako pri ob-
chodovani s neZivymi véc-
mi. Tedy pfi koupi uzavirate
kupni smlouvu. -

P Psa neni mozné pfi exe-
Kuci zabavit.

» Pokud nékdo dluzi
penize, mize mu Vé&fitel
zadrzet néjakou véc. Ne-

Neni zvif

Nalezené
zvire

Nasli jste ustromu v lese priva-

zaného psa? Tak pokud chcete,
stane se po dvou mésicich vasim
majetkem. Jestliale o néj zajem
nemate, piedejte ho do péce uitul-
ku pro zvirata. Tam musi pockat

ctyFi mésice, apokud se o néj

smi ale zadrzet domaciho nikdo nepf¥ihlasi, miizou
mazli¢ka, at uz je to pes nebo mu najit nového

7 : tanaopak ziji ygy.
kocka. majitele. ; & ‘ Tl B ' v vékem

tovky let s é1o.-
(pes, kocka,
apod.)

P> ZadrZeni ma fungovat jako »pdka« na dluzniky.
P Zadrzet muzete jen véc, kterou mate u sebe
opravnéné (nékdo vam ji svéfil - napf. auto do opravny,

P> 0 zadrZeni jeho véci je nutné dluznika pisemné informo-
P> O zadrZenou véc se musi véfitel fadné starat. Opravo-v ,
vanou televizi tak tfeba nemiize skladovat venku na desti
napfiklad nemtze dat televizi k dcefi do pokojicku,
» Rozhodné neni mozné pijit k dluznikovi a

vzit si néjakou jeho véc coby zastavu.
To uz by byla kradez, nebo do-

Pan Sikula je opravaf televizi. PfivezI si ji k nému i pan Spofivy. Pan Sikula :
nakoupil nahradni dily a televizi opravil. Panu Sporivému se ale oprava zddla
prili§ drahd a odmitl zaplatit. Netusil, Ze pan Sikula miiZe jeho televizi zadrzZet

uzivat. Takze

Pan Sil_(ula je opravar televizi. Privezl si ji k nému i pan Spofivy. Pan Sikula na-
koupil nahradni dily a televizi opravil. Panu Sporivému se ale oprava zdala prilis
drahd a odmitl zaplatit. Netusil, Ze pan Sikula miiZe jeho televizi zadrZet az do té

Priklad

Pani Lakoma si kou-_

pila sele a dohodla
se s panem Cur-
dou, Ze ji ho vykr-
mi. Zaroven slibila,
Ze bude pravidelné
prispivat na jeho
krmeni. Ani po pul
roce ale pan Curda
nevidél od pani La-
komé ani korunu.
Oznamil ji tedy, Ze si
prase na zabijacku
ponecha a ona neu-
vidi ani jitrnici.




Kazdy se nékdy dostane do si-

tuace, ve které tépe a nevi, jak  Ceska obchodni inskce

sprévné pOStUpOVGt. V CESkU ::tm mmrfva sriotfetbitelﬁ (tykajici se napriklad
= ; X ! : g , bezpeénosti vyrobkd, rekl
pro tyto pnpady EXIStUjI MmIS- @ ¥de:V poradenskych a informa¢nich sluibéchunaevé?gnatéc f)glt:s;)t-

ta, na ktera se muzZete obratit | SE:cA?sr? 3?;2{&&& COl, na zivnostenskych odborech nékterych
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